BUSS

Leitfaden und Fragen zum Beitritt

1. Was muss ich bei der Zeichnung beachten?

Fir eine Beteiligung an der Fondsgesellschaft flllen Sie die
Zeichnungsunterlagen bitte vollstdndig aus und reichen Sie
diese im Original bei der Buss Treuhand GmbH, Am Sand-
torkai 48, 20457 Hamburg ein.

e Die Zeichnungsunterlagen bestehen aus der Beitritts-
erklarung und - falls Ihr Anlageberater die Identitéts-
prifung nicht selbst vornimmt (siehe Punkt 3) — dem
Postldent-Formular. Bitte fullen Sie die Unterlagen
entsprechend der Muster auf den folgenden Seiten bzw.

dem Postldent-Formular aus.

e Bitte unterzeichnen Sie die Beitrittserkldarung jeweils an
den vorgesehenen, durch Kreuze gekennzeichneten Stel-
len unter Angabe von Ort und Datum. Bitte nehmen Sie

auf den Unterlagen keine Streichungen vor.

e Bitte fligen Sie der Beitrittserklarung — sofern Sie nicht
das Postldent-Formular nutzen — eine gut leserliche Ko-
pie lhres Personalausweises (Vorder- und Riickseite) oder
des giiltigen Reisepasses (Lichtbildseite) bei. Uberpriifen
Sie dabei unbedingt, ob Ihr Ausweis noch giiltig ist.

e Eine Kopie der Zeichnungsunterlagen ist fur Sie als
Zeichner bestimmt, eine weitere Kopie erhilt lhr Anlage-

berater.

2. Warum ist eine Identitatspriifung erforderlich?
Das Geldwdschegesetz (,GWG") verpflichtet die Treuhan-
derin der Fondsgesellschaft, ihre Vertragspartner zu identi-

fizieren.

3. Wer fiihrt die Identitatspriifung durch?

In der Regel fuihrt der Anlageberater die Identitatsprifung in
Ihrer Anwesenheit durch. Er bestédtigt dies durch seine Un-
terschrift in der Beitrittserklarung unter dem Punkt , Iden-
titdtsprifung”. Dartiber hinaus erstellt er eine Kopie lhres
glltigen Personalausweises (Vorder- und Riickseite) oder
Ihres giiltigen Reisepasses (Lichtbildseite). Bitte senden Sie
oder lhr Anlageberater uns diese Kopie zusammen mit den

Beitrittsunterlagen zu.

4. Postldent-Verfahren - eine weitere

Maoglichkeit der Identitatspriifung

Alternativ zu der unter Punkt 3 dargestellten Identitatspra-
fung konnen Sie sich kostenfrei tiber das Postldent-Verfah-
ren der Deutsche Post AG identifizieren. Gehen Sie dazu
einfach mit lhrem Personalausweis oder Reisepass und dem
beigefligten Postldent-Formular in eine beliebige Post-Filiale
und lassen Sie es am Schalter ausfullen.

5. Wer ist der Investorenkreis?

Das Beteiligungsangebot richtet sich an anlageerfahrene,
natirliche Personen, die in Deutschland unbeschrankt steu-
erpflichtig sind, die Beteiligung im Privatvermégen halten
und sich an einer langfristigen Investition beteiligen méch-
ten. Die Beteiligung an der Buss Immobilienfonds 4 GmbH

& Co. KG ist eine unternehmerische Beteiligung, die mit Risi-
ken verbunden ist (vgl. Emissionsprospekt, Seiten 12-21). Sie
ist daher nur fiir Anleger geeignet, die Teile ihres Vermogens
unternehmerisch investieren mdchten und die den bei einem
unerwartet negativen Verlauf eintretenden Verlust bis hin zu

einem Totalverlust in Kauf nehmen koénnen.

Die rechtlichen und insbesondere steuerlichen Ausfiihrun-
gen und Annahmen im Emissionsprospekt betreffen aus-
schlieRlich in Deutschland ansassige und steuerpflichtige
nattrliche Personen. Es wird empfohlen, einen Steuerberater
hinzuzuziehen. Dies gilt insbesondere fir Anleger, die keinen
Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthalt im Inland oder

mehrere Wohnsitze im In- und Ausland haben.

Personen mit US-amerikanischer, kanadischer, japanischer
oder australischer Staatsbiirgerschaft bzw. juristische oder
natirliche Personen mit Sitz oder erstem Wohnsitz in den
USA, Kanada, Japan oder Australien diirfen sich nicht an der

Fondsgesellschaft beteiligen.

6. Wer ist Empfanger der Zeichnungsunterlagen?
Bitte senden Sie die Unterlagen im Original an:

Buss Treuhand GmbH
Am Sandtorkai 48
20457 Hamburg

Falls Sie oder Ihr Anlageberater die Beitrittsunterlagen vorab
per Fax Ubermitteln, reichen Sie die Originaldokumente bitte

per Post nach.
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Muster einer giiltig ausgefiillten Beitrittserklarung

Beitrittserklirung Buss Immobilienfonds 4

- Bitte gut lesbar ausfiillen — B U s S

Ich, der/die Unterzeichnende

Nachname, Vorname Geburtsdatum Staatsburgerschaft

Mustermann, Max 18.03.1959 Musterland

Postanschrift (Postleitzahl, Wohnort, StraRe):
Postleitzahl Wohnort StraBe

133333 | Musterhausen Hauptstrafe 25

Wenn abweichende Meldeanschrift (Postleitzahl, Wohnort, StraBe):

\P;‘;4hl44 \W/;/I;Wter/m/u&m St;:ﬂﬁaféaxtz 10
0000000000 Musterberuf
(83?0/222 1712 \%34/5556667 ,%@mme«mm.pée

Bank Musterhausen 000 000 00 0 000 000

Ich biete hiermit der Buss Immobilienfonds 4 GmbH & Co. KG (nachfolgend auch ,Fondsgesellschaft") meinen mittelbaren Beitritt iiber die Buss Treuhand
GmbH (, Treuhdnderin“), Am Sandtorkai 48, 20457 Hamburg als Treuhdnderin mit einer Kommanditanlage (Beteiligungsbetrag) in Hohe von insgesamt

€ 70. 000 (Beteiligungsbetrag) (in Worten: Euro ZMWW ) zzgl. 3 % Agio an.

Die Mindestzeichnungssumme betrédgt 10.000 €, hohere Betrage mussen in ganzen Zahlen durch 1.000 teilbar sein. Hierzu biete ich hiermit der Treuhdnderin den Ab-
schluss des Treuhand- und Verwaltungsvertrags (, Treuhandvertrag") an.

Ich bin damit einverstanden, dass die Treuhdnderin meine Beitrittserklarung durch einen Annahmevermerk auf meiner Beitrittserklarung annimmt und verzichte ausdrticklich
auf den Zugang der Annahme. Die Treuhadnderin wird mich unverziiglich von der Annahme meiner Beitrittserklarung informieren.

Nach Annahme meiner Beitrittserklarung und Zahlungsaufforderung durch die Treuhdnderin werde ich den Beteiligungsbetrag auf das Mittelverwendungskonto der Fondsge -
sellschaft, Konto-Nr. 152 458 30 bei der UniCredit Bank AG, Hamburg, Bankleitzahl 200 300 00, IBAN DE31200300000015245830, BIC (S.W.I.F.T-Code) HYVEDEMM300,
wie folgt einzahlen:

50 % des Beteiligungsbetrags zuztglich 3 % Agio auf den gesamten Beteiligungsbetrag innerhalb von 14 Tagen nach Aufforderung durch die Treuhdnderin,
50 % des Beteiligungsbetrags zum 15. Mai 2012.

Nach Ablauf der Zahlungsfrist ist die Fondsgesellschaft berechtigt, auf féllige Einlagen Zinsen in Hohe von fiinf Prozentpunkten Giber dem Basiszinssatz nach § 247 BGB p. a.
zu erheben. Die Treuhdnderin kann im Falle meines Zahlungsverzugs ganz oder teilweise von dem Treuhandvertrag zuriicktreten.

Die Treuhdnderin wird durch entsprechende Erhdhung ihres Kommanditanteils an der Fondsgesellschaft im eigenen Namen, aber auf meine Rechnung erworbene Rechte
nach MaBgabe des hiermit geschlossenen Treuhandvertrags als Treuhanderin fiir mich verwalten. Mir ist bekannt, dass ich nach § 5 des Gesellschaftsvertrags der Fondsge -
sellschaft (,Gesellschaftsvertrag") berechtigt bin, meine unmittelbare Eintragung als Kommanditist in das Handelsregister zu verlangen. Mir ist ferner bekannt, dass die dann
in Euro in das Handelsregister einzutragende Haftsumme 10 % des von mir gezeichneten Kommanditkapitals betragt.

Ich bestatige, dass meine Beitrittserklarung vorbehaltlos und auf der Grundlage des Verkaufsprospektes vom 23. Dezember 2011 (einschlieBlich des darin abgedruckten
Gesellschaftsvertrags der Fondsgesellschaft vom 25. November 2011, des Treuhandvertrags vom 25. November 2011 sowie des Vertrags tber die formale Kontrolle der
Mittelverwendung vom 21. Dezember 2011) sowie des Nachtrags 1 vom 7. Februar 2012 erfolgt und keine hiervon abweichenden oder dartiber hinaus gehenden Erklarungen
oder Zusicherungen abgegeben worden sind.

chh handele auf eigene Rechnung.” [“1Ich handele auf Rechnung von x
(Name und Meldeadresse des wirtschaftlich Berechtigten)

* Bei juristischen Personen sind ein aktueller Handelsregisterauszug und, sofern Gesellschafter mit 25 % und mehr an der juristischen Person beteiligt sind, auch eine
aktuelle Gesellschafterliste beizuftigen.

x Musterhawsen, 25.02.2012  x Max Mustermann

Ort/Datum Unterschrift der Zeichnerin /des Zeichners (Beitritt)

Der vorstehende Antrag wird angenommen:

bitte freilassen! bitte freilassen!
Hamburg, den

Buss Treuhand GmbH

Empfangsquittung

Den Verkaufsprospekt vom 23. Dezember 2011 mit den darin abgedruckten Vertragen (Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft, Treuhandvertrag, Vertrag tiber
die formale Kontrolle der Mittelverwendung) sowie den Nachtrag 1 vom 7. Februar 2012 habe ich erhalten und hatte vor der Unterzeichnung der Beitrittserklarung
ausreichend Zeit, den Verkaufsprospekt, die darin enthaltenen wesentlichen Vertrage und insbesondere auch die rechtlichen und steuerlichen Grundlagen sowie die
Risikohinweise zu lesen.

x Musterhauwsen, 25.02.2012 y Max Mustermann

Ort, Datum Unterschrift des Zeichners/der Zeichnerin (Empfangsquittung)
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Widerrufsbelehrung

Hiermit bestatige ich den Erhalt der auf Seite 4 abgedruckten Widerrufsbelehrung.

x Musterhawsen, 25.02.2012 x Max Mustermann

Ort, Datum Unterschrift des Zeichners/der Zeichnerin (Widerrufsbelehrung)

Ich bestitige,

1. auf Grund meiner wirtschaftlichen und finanziellen Erfahrung bzw. auf Grundlage der entsprechenden Erfahrung meines hinzugezogenen Beraters in der Lage zu sein, die Risiken
der Beteiligung abzuwaégen;

2. weder tber die US-amerikanische, kanadische, japanische oder australische Staatsbtrgerschaft zu verfigen noch einen Wohnsitz in den USA, Kanada, Japan oder Australien zu haben;

w

. mir dariber bewusst zu sein, dass die Anteile an der Fondsgesellschaft nicht an einem &ffentlichen Handelsplatz gehandelt werden und ihre Fungibilitit begrenzt ist;

4. mir dartiber bewusst zu sein, dass die vorliegende Investitionsmoglichkeit keine miindelsichere Kapitalanlage darstellt, sondern eine Beteiligung, die ein unternehmerisches Risiko
beinhaltet. Im Extremfall kann ein Kapitalverlust bis hin zum Totalverlust meines gesamten Beteiligungsbetrags eintreten. Im Rahmen meiner Anlageentscheidung habe ich die im
Verkaufsprospekt abgedruckten Risikohinweise zur Kenntnis genommen;

v

. damit einverstanden zu sein, dass die im Zusammenhang mit meiner Beitrittserklarung angegebenen personen- und beteiligungsbezogenen Daten iiber eine EDV-Anlage durch
die Treuhanderin, die Fond lIschaft sowie die von diesen mit der Durchfiihrung und der Verwaltung der Beteiligung Beauftragten (das sind insbesondere die Anbieterin Buss
Capital GmbH & Co. KG - Am Sandtorkai 48, 20457 Hamburg — sowie Steuerberater und Wirtschaftspriifer) gemaR den Regelungen der geltenden Datenschutzgesetze verarbei-
tet, gespeichert und genutzt werden. Wobei ich davon ausgehe, dass diese hlieBlich zur Verwaltung meiner Beteiligung bzw. zu meiner Betreuung verwendet werden. Eine
Ubermittlung an Dritte findet dariiber hinaus nur statt, wenn hierzu eine gesetzliche Verpflichtung besteht oder der Zweck des Vertragsverhiltnisses mit der Fondsgesellschaft
dies erfordert.

xMusterhawsen, 25.02.2012 x Max Mustermann

Ort, Datum Unterschrift des Zeichners/der Zeichnerin

Identitatspriifung

Identititspriifung durch Postldent-Verfahren gemiB beiliegendem Informationsblatt
oder

X Personliche Identitatspriifung
Ich bestatige, dass der Zeichner fir die Identifizierung anwesend war und ich die Angaben des Zeichners anhand des Originals
eines gultigen amtlichen Ausweises tberprift habe. Eine Kopie des Ausweises (Vorder- und Riickseite) ist beigefiigt.

222222223 27.08.2020 Stadit Musterstadit

Personalausweis- / Reisepass-Nr. gltig bis ausstellende Behorde

Ich habe die Identifizierung durchgefihrt in meiner Eigenschaft als:
Kreditinstitut oder Finanzdienstleister, jeweils mit Erlaubnis nach § 32 KWG
Wirtschaftspriifer, vereidigter Buchprifer, Steuerberater oder Steuerbevollmachtigter
Versicherungsvermittler nach § 34d GewO und unterliege selbst den Pflichten des Geldwaschegesetzes

X Vermittler nach § 34c GewO unter Anwendung des Identifizierungsleitfadens des VGF Verband Geschlossene Fonds e. V.

X Musterhawsen, 25.02.2012 X PETER PRUFER

Ort/Datum Name der/des Identifizierenden in Druckbuchstaben
X Identifizievender X Arbeitgebername oder Firmenstempel
Unterschrift def/ des Identifizierenden Firmenstempelfzw. Arbeitgeber

Verbraucherinformationen gemaB Artikel 246 § 2 i.V.m. § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB
Ich bin ausdrticklich tber nachstehende Verbraucherinformationen gemaR Artikel 246 § 2i.V.m. § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB in Kenntnis gesetzt worden.

X Musterhawsen, 25.02.2012 x Max Mustermann

Ort, Datum Unterschrift des Zeichners/der Zeichnerin (Verbraucherinformationen)

1. ldentitat, ladungsfahige Anschrift, Vertretungsberechtigte und Hauptgeschaftstatigkeit des
Unternehmers sowie andere fiir die Geschiftsbeziehung mit dem Anleger maBgebliche Personen

Anlagevermittler
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7. Wie wird die Beitrittserklirung angenommen?

Als Voraussetzung fiir die Annahme missen die Beitritts-
unterlagen der Treuhdnderin vollstandig ausgefillt und

im Original unterschrieben innerhalb der Platzierungsfrist
vorliegen. Mit der Annahme der Beitrittserklarung durch die
Treuhdnderin wird der Treuhand- und Verwaltungsvertrag

wirksam.

8. Was passiert nach Annahme der Beitrittserklarung?
Im Zuge der Annahme unterzeichnet die Treuhdnderin die
Beitrittserkldarung. AnschlieRend schickt sie lhnen ein Besta-
tigungsschreiben mit Zahlungsaufforderung sowie eine von
ihr gegengezeichnete Kopie der Beitrittserklarung. Mit die-
sem Schreiben erhalten Sie zudem die Zugangsdaten fiir den
geschlossenen Anlegerbereich auf der Internetseite
www.buss-treuhand.de, wo Sie detaillierte Informationen zu

Ihrer Beteiligung finden.

9. Was ist bei der Einzahlung zu beriicksichtigen?
Bitte zahlen Sie 50 % des Beteiligungsbetrags innerhalb
von 14 Tagen nach Annahme der Beitrittserklarung und
Zahlungsaufforderung durch die Treuhdnderin bzw. zu den
in der Beitrittserkldrung genannten Daten sowie den Rest-
betrag bis zum 15. Mai 2012 auf folgendes Mittelverwen-
dungskonto unter Angabe Ihres Namens sowie Ihrer Beteili-
gungsnummer (falls bereits bekannt) ein:

Kontoinhaber: Buss Immobilienfonds 4

GmbH & Co. KG
Kontonummer: 152 458 30
Bankleitzahl: 200300 00
Bank: UniCredit Bank AG Hamburg
IBAN: DE31200300000015245830

BIC (S.W.I.F.T.-Code): HYVEDEMM300

10. Welche Mindestzeichnungssumme

ist zu beachten?

Die Mindestzeichnungssumme je Anleger betrdgt 10.000 €
zzgl. 3 % Agio. Hohere Betrdge muiissen ohne Rest durch
1.000 teilbar sein.

Buss Capital GmbH & Co. KG

Am Sandtorkai 48 | 20457 Hamburg
Telefon: +49 40 3198-1600

Telefax: +49 40 3198-1648
info@buss-capital.de | www.buss-capital.de

11. Was ist bei der Finanzverwaltung anzugeben?
Das Betriebsfinanzamt der Fondsgesellschaft stellt das
steuerliche Ergebnis des Besteuerungszeitraums sowohl
einheitlich fir die Fondsgesellschaft als auch gesondert fir
deren Gesellschafter (Anleger) fest. Der entsprechende Fest-
stellungsbescheid ist Grundlagenbescheid fur die Einkom-
mensteuerbescheide der Anleger. Das Betriebsfinanzamt
Ubermittelt die steuerlichen Ergebnisse der Anleger an deren
Wohnsitzfinanzamter. Gleiches gilt flir gednderte Beteili-
gungsergebnisse aufgrund von Betriebspriifungen. Sofern
Ihnen das steuerliche Ergebnis lhrer Beteiligung noch nicht
vorliegt, geben Sie bitte in Ihrer Einkommensteuererkldrung
die Daten lhrer Beteiligung an. Geben Sie auBerdem an, dass

das Ergebnis von Amts wegen festgestellt wird.

Sobald der Steuerbescheid fur die Fondsgesellschaft ergan-
gen ist, teilt das Betriebsfinanzamt das jeweilige steuerliche

Ergebnis automatisch lhrem Wohnsitzfinanzamt mit.
12. Vollstandigkeitspriifung

e Bitte Uberprifen Sie, ob die Beitrittserklarung vollstandig
ausgefllt ist und ob Sie alle dafiir gekennzeichneten Fel-

der mit Ort, Datum und Unterschrift versehen haben.

e Beachten Sie bitte, dass die Identitatspriifung (sofern
Sie nicht das Postldent-Verfahren anwenden) nicht von
Ihnen, sondern von Ihrem Anlageberater unterzeichnet

wird.

¢ Wichtig ist auBerdem, dass Sie ankreuzen, ob Sie auf ei-

gene Rechnung handeln oder flr eine andere Person.

e Handeln Sie auf Rechnung fiir eine andere Person, tra-
gen Sie bitte deren Namen und Anschrift in das dafur
vorgesehene Feld ein. In diesem Fall benétigen wir von
lhnen einen schriftlichen Nachweis, dass die andere Per-

son Sie zur Unterschrift bevollméachtigt hat.

BUSS





